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Adresa predmétu ocenéni: Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Sbér podkladii pro ocenéni provedeno 21.07.2025

na misté predmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 22.07.2025
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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu id. 3/108 pozemku parc. ¢. 934/2, 1011 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Kr¢ na listu vlastnictvi ¢. 10910, 8269.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely notatského fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdé¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku — dle pozadavku zadavatele posudku
bylo ocenéni provedeno k datu vypracovani posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, cenova mapa stavebnich
pozemkil, informace realitnich kancelafi, izemni plan, standardy SPU

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 934/2, 1011

Adresa pfedmétu ocenéni: Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice:

Katastralni izemi: Kr¢

Pocet obyvatel: 1384 732

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.07.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.
Jedna se o volnég pfistupné pozemky.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Buriankova Jifina, namésti Svobody 2/2, 41501 Teplice
Nemovitosti:

Podil id. 3/108 pozemek parc. ¢. 934/2, 1011 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni
uzemi Kr¢ na listu vlastnictvi ¢. 10910, 8269.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. &. 934/2, 1011 o celkové vyméie 364 m>.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle tzemniho planu je pozemek regulovan jako OB - Cisté
obytné. V KN je pozemek evidovany jako zastavéna plocha a nadvoii a ostatni plocha — jina plocha.
Ocenovany pozemek tvoii soucast funkéniho celku, ktery je uzivan spole¢né se stavbou bytového
domu na adrese Stallichova 512/6 a sousednimi pozemky parc. ¢. 934/1 a parc. ¢. 904/2. Stavba
Stallichova 512/6 nachazejici se na pozemku parc. ¢. 934/2 je ve vlastnictvi ciziho subjektu, neni tedy
soucast ocenéni.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - ndletové kioviny bez hodnoty.
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

941 ostatni plocha HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1

Pozemek lezi v §ir§im centru Prahy v méstské casti Kr¢, charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stiedni Skoly vCetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

ufad je v misté, ostatni fady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti a v
misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 934/2, 1011
Celkova vyméra 364 m?
Druh pozemku stavebni pozemek
Uzemni plan OB - &ist& obytné
Trvalé porosty naletové kioviny




Popis
pozemku

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Piistupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

bytovy diim ¢.p. 512, neni soucast ocenéni

Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
§ir$i centrum obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté€ jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdiilezitéjsi urad/arady v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské
posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
parkl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna biemena

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.07.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Dale byla pouzZita metodika uvedena v ramci "Standardl zpracovani znaleckych posudki pro
ocenovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma ptislusnost hospodafit Statni pozemkovy ufad",
ktera se tykd vybéru vzorkli pro porovnani. Pro vybér vzorkli byl dle uvedené metodiky zvolen
segment stavebnich pozemki s podsegmentem pozemk v jednotném funkénim celku.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky parec. ¢. 934/2, 1011

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvori 934/2 114 6 000,00 684 000,-
ostatni plocha - jina plocha 1011 250 6 000,00 1 500 000,-
Cenova mapa - celkem 364 2 184 000,-
Pozemky parec. ¢, 934/2, 1011 - vychozi cena pro vypocet = 2 184 000,- K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/108
Pozemky parec. €. 934/2, 1011 - cena zjisténa celkem = 60 666,67 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Pozemky parc. €. 934/2, 1011 60 667,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 60 667,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 60 670,- K¢

slovy: Sedesat tisic $est set sedmdesat K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 934/2, 1011 v katastralnim Gzemi Kr¢

Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha
. K2 - ploch . o
C. K1 - lokalita procha K3 - tcel uziti |K4 - inZenyrské sité K5 - jiné
pozemku
, casteCné tave
. L. Kré, Praha, okres 5 uziti dle UP - OB . castechie Zas, arveno
Ocetiovany objekt L 364 m L ] Vv misté stavbou ciziho
Hlavni mésto Praha - Cisté obytné j
vlastnika
Hostivaf, Praha, o, ,
ostivar ’ra Va ) uziti dle UP - .
1 okres Hlavni mésto 23 m , v misté /
ZVO - ostatni
Praha
Vrsovice, Prah: . ,
rSovice, ’ra Va, i witi dle UP - N
2 okres Hlavni mésto 380 m , v misté /
ZVO - ostatni
Praha
Kr¢, Praha, okr 7iti dle UP - OB
3 & TTana, 0Kres 986m> | nEeRTR v misté /
Hlavni mésto Praha - Cisté obytné
Kr¢, Praha, ok 7iti dle UP - OB ]
4 e ; rava okres 476 m? 1 1 ? ] v misté /
Hlavni mésto Praha - Cisté obytné
Michle, Praha ,
’ ’ ziti dle UP - OB
5 okres Hlavni mésto 181 m? ! 3 ? ” v misté /
- Cisté obytné
Praha




C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 |[KIx..x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inZzenyrské [jiné |KS5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 1[5500,17 K¢ 5 500,17 5012,69 K¢

SEROL o P I 105 | 095 1 11 | 1.09725 07 RS
Ke
2 [5131,58 K¢ 5 131,58 4 676,76 K¢
’ ¢ 1 L 1.05 1 0.95 1 1.1 [ 1.09725 ’ C
K¢
3 |4 068,97 K¢ 1 4 (368,97 1 0.9 1 1 L1 0.99 4 110,07 K¢
Ke
4 |3 811,44 K¢ ] 3?11,44 ! | ! | 11 L1 3 464,95 K¢
K¢e
5 [4485,03 K¢ 4 485,03 3 958,54 K¢
el T 1 103 | 1 1 11| 1133 PT RS
K¢e

Celkem prameér 4 244,60 K¢

Minimum 3464,95 K¢

Maximum 5012,69 K¢

Smérodatna odchylka - s 609,20 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3 635,40 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 4 853,80 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéi: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdich — lokalita vzorkd hodnocena jako
shodna s vyjimkou vzorku €. 2 — bliZze centru. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost
pozemki. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkl s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle
uzemn¢ planovaci dokumentace obce. K4 hodnoti ptistup k inzenyrskym sitim. K5 hodnoti ostatni
vlivy — hodnoti skute¢nost, Ze oceftovany vzorek je ¢aste€né zastavény stavbou ciziho vlastnika.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

4 244,60 K&/m?

* 364 m?

=1545 035 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1545 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha

. K2 - plocha ., e
[ K1 - lokalita poszku K3 - tcel uziti |K4 - inZzenyrské sité K5 - jiné
. , castecné tave
9 .. Kré, Praha, okres ) uziti dle UP - OB . castechic Zas. a,veno
Oceniovany objekt L 364 m . , v misté stavbou ciziho
Hlavni mésto Praha - Cisté obytné ,
vlastnika
Hostivar, Praha ,
’ ’ ziti dle UP -
1 okres Hlavni mésto 23 m? vzt dle . v misté /
Prah ZVO - ostatni
raha
VrSovice, Praha ,
’ ’ ziti dle UP -
2 okres Hlavni mésto 380 m? wth e VU v mistd /
Prah ZVO - ostatni
raha
Kr¢, Praha, okres uziti dle UP - OB
3 ’ ’ 986 m? . isté /
Hlavni mésto Praha o - Cisté obytné v st
4 Kré, Praha, okres 476 m? uiti dle UP - OB v mists /
Hlavni mésto Praha - Cisté obytné
Michle, Praha ,
’ § ziti dle UP - OB
5 okres Hlavni mésto 181 m? ! i ? ) v misté /
Praha - Cisté obytné

Vypocet relace ¢.1

DN AW N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 4 599,44 K&/m?

5500,17 K¢
5 131,58 K¢
4 068,97 K&
3 811,44 K¢
4 485,03 K¢

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Uprava ceny: 4 599,44 K& * 0,9000 = 4 139,50 K&/m?

10

— = e =

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

5500,17 K¢
5 131,58 K¢
4 068,97 K¢
3 811,44 K¢
4 485,03 K¢

3 811,44 K&
5500,17 K&

1.44
4 599,44 K&

5 131,58 K¢
1 688,73 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem

k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

4 139,50 K¢&/m?
* 364 m?

=1 506 778 K&

1507 000 K¢

Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha

. K2 - ploch . S e,
C. K1 - lokalita pn?l: a K3 - tcel uziti |K4 - inZzenyrské sité K5 - jiné
pozemku
. , casteéné tave
. L. Kré, Praha, okres 5 uziti dle UP - OB . castechie zas’ arveno
Ocetiovany objekt L 364 m L , Vv misté stavbou ciziho
Hlavni mésto Praha - Cisté obytné j
vlastnika
Hostivar, Praha ,
’ ’ ziti dle UP -
1 okres Hlavni mésto 23 m? uzth dle . v misté /
Prah ZVO - ostatni
raha
VrSovice, Praha ,
’ ’ ziti dle UP -
2 okres Hlavni mésto 380 m? vzttt die ] v misté /
Prah ZVO - ostatni
raha
Kr¢&, Praha, okres uziti dle UP - OB
3 ’ ’ 986 m? isté /
Hlavni mésto Praha o - Cisté obytné v miste
Kré, Praha, okres uziti dle UP - OB
4 ’ ’ 476 m? . isté /
Hlavni mésto Praha o - Cisté obytné Vst
Michle, Praha ,
’ ’ ziti dle UP - OB
5 okres Hlavni mésto 181 m? 2t f ? ” v misté /
Praha - Cisté obytné

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocdet relace ¢.1

DN B W N = O

5500,17 K¢
5131,58 K¢
4 068,97 K&
3 811,44 K¢
4 485,03 K¢

11

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

—_— e

Cena po objektivizaci

5500,17 K¢
5131,58 K¢
4 068,97 K¢
3 811,44 K¢
4 485,03 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 3 811,44 K¢

Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 5500,17 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.44
Aritmeticky pramér 4 599,44 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
3 811,44 K¢ az 4 233,62 K¢ 2 0.4
4 233,63 K¢ az 4 655,80 K¢ 1 0.2
4 655,81 K¢ az 5077,98 K¢ 0 0
5077,99 K¢ az 5500,17 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni Cetnosti
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

3811 44 KE 4 233,63 K& 4 655,81 KE 5 077,90 KE
af ai aF az
4 233,62 K& 4 655,80 K& 5 077,98 KE 580017 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 3 811,44 K&m?* do 5 500,17 K&/m?
* 364 m?

od 1387 364,00 K¢ do 2 002 062,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1387 000 K¢ do 2 002 000 K¢&

12



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO

POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu — cena podilu id. 3/108

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

Cena podilu id. 3/108

Vysledek dle metodiky UZSVM

Cena podilu id. 3/108

Vysledek dle metodiky MFCR

Cena podilu id. 3/108

60 670 K¢

1 545 000 K¢

43 000 K¢

1 507 000 K¢

42 000 K¢

od 1 387 000 K¢ do 2 002 000 K¢

od 39 000 K¢ do 56 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 15 %. Odavodnéni: ocenovany spoluvlastnicky podil

pfedstavuje minoritni (mensinovy) podil na nemovitosti a je hlife obchodovatelny na realitnim trhu.
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Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii
36 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
36 000 K¢
Vysledn4 cena podilu dle metodiky MFCR

od 33 000 K¢ do 47 000 K¢&

V ramci vypoctu ceny zjiSténé lze pouZzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které¢ vSak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti oceiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenéch.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu id. 3/108 pozemku parc. €. 934/2, 1011 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Kr¢ na listu vlastnictvi ¢. 10910, 8269.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

36 000.- K¢

Slovy: tficet Sest tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka
Brutovska, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.07.2025

Ing. Lenka Brutovska Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 058791/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vyftez z cenoveé mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
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Ortofoto mapa a situace v mapé
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Vyrez z uzemniho planu

[Mavehovy horizont |
Vyméra: 7.2384 ha
[0 |

NAVRHOVY HORIZONT
08 - {isté obyiné

Hlavni wyufiti:
Fochy pro bydleni.

Drpustnd wyuit

nebytovych dor
lenl(olnfl-lfhulfpm d!ﬁam\idd matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizend socidlnich sluZeb.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizen! technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniové vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pipustné wyudit:
s bavnim a piif wyuditim Ize umistit: zafizen! pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiaZni plochou nepfevySujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garéZe pro osobni automabily.

Dile Ize umistit:

LiZkova zdravotnicks nmnni drlclvnfnl'iﬂllf mald nh\mm:l zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatn! vzdéldvaci zafizeni, kulturni zafizen(, rinds ﬂﬂ‘zm v byl podilu bydieni, ambasady, sportovni zafizen], zafizeni vefejného stravovini, nerusici

sluZby mistnihe wyznamu, a plochy pro provoz Praiské integrované dopravy (dile jen PID); zahradnictvi, doplfikové stavby

Podmrnini pfipustné je wuﬂu nﬁpum\r :lodﬁdlu o (tj wyuiiti pro drobnou nerufici wyrobu a sluiby a obchodni zafizen! s celkovou hrubou pedlaZni plochou nq:!ewsuiu 2000 m2) za podminky, 2e s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedn sousedi a f& nebude narusena struktura souvissiciho
a omezena v)

Pro podminéné Dﬂwméwﬂd plati, éeﬂﬂhfdelc: sniZens kvality prostfed! pro kaZdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo chroeni vyufitelnosti dotéenych pozemk.

Nepfipustné wyukiti:
Nepfipustné je vyufiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v lokality a a limity v ol nebo je finym zpdsobem v rozporu s cili a dkoly uzemnmo plinavani,
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Vyrez z cenové mapy

e WA
FIh|

Vyhledavani

Cenova mapa k datu:

'_-_-_-_____ln:-'lr\"-""- i . a -, .
4 Viyhlaska o cenové mapé: = 1052/83 artako" Lﬂﬁz_ﬂ—'n‘
Uginnost od 1.1.2025 | s
___,___ﬁr——C_/i 1052182
‘——"] . 1‘ '1:5‘1:11_,11152:339'
| Vyhledavani Parcely v - 1052160 4 \“
‘“-\.\_\_R\\ -
[ ]
1 Kré v [[1011 Q. 93411 1052350 /
104058 ||
4 Katastr: Krc H 1052/388 / 10
0 Parcela: 1011
1 w
T Cena2025: e 1R, L
5 o 2 1052/90
Mapowy list: 73 10101 Eﬂﬂﬂ 7
Cena 6000 Ké/m?2 mﬁw s

Skupina parcel: 5227
\' 0472 e————
L |
":“ws - e T I 1“111],! e— 1010012 1052/232
”2? smm. \ H st /
L]
ARSI AnAnA1 l /

90112 L}ﬁ{r/zz
5“1"3)( s} it anamn ‘:

Obé dve dotcend parcelni ¢isla vykazuji stejnou cenu.

HI._-L..-I-':.I' i
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

T
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hostivar, Praha, okres Hlavni ~ Cena dle KS 126 504 K¢
meésto Praha

Pravni u¢inky ke dni ~ 05.02.2025 Cislo Fizeni V-7476/2025-101

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 23 m?

¢. 2634/8 Hostivar

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

140 000 K&
135 000 K&
130 000 K&
125 000 K¢
120 000 K&
115 000 K&

110 000 KE
U]
A
$

&

&

I ivojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstrangn Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

i)

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrsovice, Praha, okres Hlavni  Cena dle KS 1950 000 K¢
meésto Praha

Pravni ucinky ke dni ~ 01.10.2024 Cislo Fizeni V-56981/2024-101

Druh pozemku Komer¢ni pozemek Plocha pozemku 380 m?

&. 856/4 Vrovice, &. 856/6 Vrsovice, UP - ZVO

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 200 000 KE
2100 000 KE

2 000 000 KE

[

1900 000 KE
1 800 000 KE

1700 000 KE

ke
Y
i
®

T,

<

I vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstrangn Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto  Cena dle KS 4012 000 K¢
Praha

Pravni ucinky ke dni ~ 28.03.2025 Cislo Fizeni V-19355/2025-101

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 986 m?

¢. 1229/1 Kr¢

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 600 000 KE
4400 000 KE
4200 000 KE
4 000 000 K¢ &
3 B00 000 KE
3 600 000 KE

L]
&
i
S
&

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstrangn Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

-

@ Ocefiovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Leafiet | & OpenStrestilap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto  Cena dle KS

1 814 246 K&
Praha
Pravni udinky ke dni 16.01.2025 Cislo Fizeni V-2833/2025-101
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 476 m?

¢. 2114/61 Kr¢

2. Fotodokumentace

&7

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 000 000 K&

1900 000 K&
1800 000 K&
1700 000 K&

1 600 000 K&

&
¥
P
S
©

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstrangn

Kupni smlouva
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4. Mapové zobrazeni

-

@ Ocefiovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Leafiet | & OpenStrestilap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Michle, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 811 790 K¢
meésto Praha
Pravni u¢inky ke dni ~ 21.01.2025 Cislo Fizeni V-3845/2025-101
Poznamka k cené Minimélni kupni cena - VR Druh pozemku Ostatni
9.4.2024 - 7.5.2024 - Kauce 10
000 K¢
Plocha pozemku 181 m?

PRODEJ FORMOU VYBEROVEHO RIiZEN{ POD UVEDENYM VARIABILNIM SYMBOLEM 77240401 (VS):
Praha — pozemek p.¢. 700/257, k.u. Michle. Predmétem koupé je pozemek p.¢. 700/257 o vyméie 181 m?, zapsany na
LV 157. Nachazi se mezi obytnou zastavbou v blizkosti ul. Ohradni. Jedna se o volné pfistupny pozemek, pies ktery
vede podzemni teplovodni rozvod s odbocovaci Sachtou. V izemnim planu se pozemek nachézi v plochach vSeobecné
obytnych, je soucasti uzemi se zvySenou ochranou zelené. Minimalni kupni cena: 741 620,- K¢ Kauce: 10 000,- K¢&
Prohlidka: Vzhledem k volné pfistupnosti nabizené nemovitosti nebude prohlidka organizovana. Kontakt: M. Goc¢al —
tel.: 973 229 939, 702 003 626 nebo gocal.michal@gmail.com. Podrobny popis predmétu koupé a Giplné znéni podminek
vybérového fizeni jsou k dispozici v dokumentech na internetovych strankach odboru nakladani s nepotiebnym
majetkem Ministerstva obrany CR v sekci Nemovity majetek — Aktudlni nabidka (viz odkaz niZe). Pro ptipadné blizsi
informace se obracejte piimo na nize uvedenou kontaktni osobu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900 000 KE
850 000 K&
800 000 KE i i *

750 000 KE

700 000 KE
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